FESTSETZUNGEN
.0 GELTUNGSBEREICH

—— . — — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

-1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt.

.0 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

.1 E+D Zahl der VollgeschoBe z2.B. 1 VollgeschoB
+ ausgebautes Dachgeschol

.2 FUr Balkome, Loggien, Treppenzugdnge, Erker, Dachvorspringe und
Vordécher ist eine Baugrenziberschreitung von max. 2 m, fir Sicht-
schutzblenden max. 4 m mdglich.

.3 Als MaB der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

bei E + D GRZ max. 0,3
GFZ max. Q0,5

.4 Flachen von in Gebdude integrierten Garagen und Loggien werden
nicht auf die zuldssige GeschoBfldche angerechnet.

-5 Als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauhvQ
sind zugelassen:

Gartenhduschen, Gerdte- und Abstellrdume u. dgl. in Holzbauweise
mit Dachdeckung wie Hauptgebduce.

.6 Abstandsfldchen entsprechend den eingetragenen MaBen bis zur
Grundsticksgrenze bzw. nach BayBO.

.0 BAUGRENZE

—— .. Baugrenze
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GARAGEN

Eﬁ:} Fliche fir Garagen

Garagen missen mit ihrer Einfahrtsseite mind. 5 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

Geringfigige Abweichungen von der ausgewiesenen Fliche fir
Garagen sind zuldssig.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Die Garagen missen den bauordnungsrechtlichen Vorschriften,
insbesondere den Bestimmungen des Art. 7 Abs. 5 Bay80 ent-

sprechen und in der Gestaltung den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes angepaft sein.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Die dffentliche Erschliefung im Baugebiet
ist als verkehrsberuhigte Zone auszubilcen,
mit einer mind. 4,5 m breiten Fahrbahn.

StraBenbegrenzungslinie

Zzzpzzzz. Erforderliche Grundsticksfliche fUr den Ausbau
der Staatsstr. 2084

VERMASZUNG

+}4~— MaBzahl in Metern z.B. 3 m

GRUNORDNUNG

Private Grinflédche entlang der StraBe
(Einfriedung an der StraBenseite und
Aufstellen von Nebenanlagen und Millton-
nenhduschen in dieser Fliche nicht er-
laubt) .

(E) (:) zu pflanzende Bdume
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Auf den Baugrundstlcken sind mindestens so viele Baume
bodenstadndiger Art zu pflanzen, daB im Verhdltnis zur
GrundsticksgroBe auf jede angefangenen 200 m? Grundstlcks-
flache 1 Baum kommt. Dabei sind die Art. 71 ff. des Aus-
flhrungsgesetzes zum Blirgerlichen Gesetzbuch (Grenzabstand
von Baumen, Strduchern usw.) zu beachten.

Es sind lediglich Laubbaume heimischer, standortgerechter
Art zu pflanzen.

Auf die Verwendung von fremdldndischen, rot- und buntlaubi-
gen Gehdlzen und Lebensbaum (Thuja)-, Scheinzypressen-

und Fichtenhecken ist zu verzichten.

Baume entlang der StraBe nur:

Juglans regia WalnuBbaum

Betula verrucosa Birke

Sorbus aucoparia Eberesche

Crataegus monogyna Rotdorn

Aesculus carnea RotblGhende Kastanie
Tilia intermedia Linde

Acer platanoides Spitzahorn

Stammumfang mind. 25 bis 30 cm, Baumhéhe 3,50 bis 5, 00 m

In cen Grundsticken sind vorzugsweise hochstdmmige Obstbdume
zu pflanzen.

Garagen und MUlltonnenhduschen sind mit Efeu, Wildem Wein
oder Kndteriche einzugrinen.

15 )
Sichtdreieck

Im Bereich der Sichtdreiecke hat jegliche
Bepflanzung und Ablagerung von CUber 0,80 m
Héhe Uber StraBenoberkante zu unterbleiben.
Ausgenommen sind hochstammige B3ume mit
einem Astansatz Uber 2,5 m bzw. auf 2,0 m
ausgeschnitten.

Ourch die benachtarten landwirtschaftlichen Flichen kann
es gelegentlich zu Larm- und Geruchsbeldstigungen kommen.

Die Bauvorhaben sind ver Bezug an die éffentliche Wasserver-
sorgung und die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. Die
Hausanschlisse dirfen nur von Fachfirmen ausgefUhrt werden.

Bei der Erstellung und der Nutzung der Bauverhaben ist der
Katalog der "Verbotenen und beschrénkt zuldssigen Handlungen"
fUr Wasserschutzgebiet sorgfdltig zu beachten.

Danach 1st u.a. unzuléssig:



- die Errichtung von bleibenden Erdaufschliissen (z.B.
Gartenteiche)

- das gezielte Versickern von Wasser
- die Errichtung von Warmepumpenanlagen

- die Verwendung von ortsfremden Material fir HinterfUllungen
und Auffillungen

- Jjede gewerbliche Nutzung der Gebaude

Die Dichtheit des Abwasserkanals sowie simtlicher Hausan-
schlisse innerhalb des Wasserschutzgebietes ist jeweils

vor Inbetriebnahme dieser Anlagenteile sowie regelmalig
wiederkehrend alle 5 Jahre den DIN-Vorschriften entsprechend
nachzuweisen. Die Gemeinde hat vorab das technische Verfahren
fUr diesen Nachweis aufzuzeigen und die Zustimmung des Wasser-
wirtschaftsamtes Freising einzuholen.

Die Kosten vor Inbetriebnahme und die alle 5 Jahre wieder-
kehrenden Kosten fUr den Nachweis der Dichtheit nach OIN-
Verschriften der Hausanschliisse sind von den Jeweiligen
Grundstickseigentimern zu tragen.

B HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0 —_——— Grundsticksgrenze mit Grenzstein

—— ——— Vorgeschl. Aufhebung der alten Grundsticksgrenze

——————-~—— Vorgeschl. neuve Grundsticksgrenze
401 Flur-Nummer
(2) Vorléufige Teilgrundstiicksnummer
A Altbebauvung (Hauptgebiude)
mmnﬂﬂﬂﬁﬂﬂ Altbebauung (Nebengebdude)
Egi} Stellplatz

VLTt Private Grinfliche



