


EINLEITUNG

Die Gemeinde Paunzhausen erldAt aufgrund der 88 2, 9 und §10

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0) in der Fassung
vom 23.01.1990 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanZV) in der Fassung

vom 18.12.1990, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 und Art. 23 der

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

Eine Umweltvertrdglichkeitsprifung gem. §1a Abs.2 Nr.3 BouGB
wird nicht durchgefiihrt, da die Schwellenwerte nicht erreicht werden.

Der Geltungsbereich umfaRt die Grundsticke mit den Flurnummern:

11 (Teilflache), 11/2, 11/3,
389, 390, 391, 392 und 398.

13/2 (Teilfldche), 388,

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER

1.1

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
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22

2.3

2.4

2.5

GR 130 m? EH
GR 77 m? DHH
1+D

WH 6,20/3,0
WH 4,20/3,0

BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0

Uberbaubare Grundfldche als Hochstgrenze

fur ein Einzelhaus

Uberbaubare Grundfliche als Hochstgrenze fir
eine Haoushdlfte bei Doppelhausbebauung

Ein Vollgeschoss mit Dachgeschoss als HachstmaB
Dachgeschoss ist ein Vollgeschoss

Zwei Vollgeschosse als Hochstmal
Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss

Wandhdhe max. 6,20/3,0 m bzw. 4,20/3,0 m,
bezogen auf das natiirliche Geldnde bis OK
Dachkonstruktion eingangs- bzw. einfahrtsseitig fir
Houptgebdude, Garaogen und Nebengebdude



3. BAUWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

35

Fillschablone

offene Bauweise gem. § 22, Abs. 2 BauNVO

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhduser zuldssig

4. VERKEHRSFLACHEN

b1

b.2

bb

4.5

4.6

5. GRUNFLACHEN

5.1

5.2

Vi

5.4

55

Baugrenze
Art der baulichen Zohl der Geschosse
Nutzung 1«0 / |l
Uberbaubare Grund- Bauweise
fliche EH/DHH A A
Wandhtohe WH Bauweise
6,20 / 3,0 0
4,20 /7 3,0

Offentliche Verkehrsfldche mit stroflenbegleitenden
Griinfldchen

Ful- und Rodweg

Aufpflasterungen im Einmiundungs- und Kreuzungsbereich
von Verkehrsfldchen, zur Gliederung des StraBenraumes

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck
Die Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen
iiber 0,80 m Hohe iiber Strossenoberkante freizuhalten

offentliche Griinfldachen mit Pflanzgebot

7 | - Spielplatz

Zu pflanzende Laubbdume ohne Standortbindung:
Mittel- und kleinkronige Bdume der Artenliste

Zu pflanzende Laubbdume mit Bereichsbindung im StraBenraum
(6ffentlich und privat) gemdRB Artenliste zur StraBenbepflanzung

Obstbaum zu pflanzen, mit Bereichsbindung auf der
okologischen Ausgleichsfldche als Hochstamm

Fliche fir MaoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklungvon Natur und Laondschaft
Okologische Ausgleichsfldche mit Festsetzungen unter B.6.5



6. WASSERFLACHEN / WASSERWIRTSCHAFT

6.1 W&“ Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung
U d

6.2 '\r\.f\, offener Graben mit Wasserrickhaltungen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

7.1 Geltungsbereich des Bebaouungsplanes
L---‘
55
7.2 A e MaRangabe in Meter z. B. 55 m
7.3 A Eintahrt
T.4 b ot Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen / Carports
(oot} --
——— und Stellpldtze
1.5 Vorschlag der Gebdudestellung und

Angabe der einzuhaltenden Firstrichtung.
Der Firstverlauf hat immer iber die
ldngere Gebdudeseite zu erfolgen.

1.6 +H/—H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bzw. Mal der Nutzung
7.7 [5] Nummer des Baugrundstiicks

7.8 il S G S W S Mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Fldche



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bouland wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVD festgesetzt.
Zuldssig sind folgende in Abs. 2 Nr. 1 bis 3 aufgefiihrten Nutzungen:
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirfschaften sowie nicht storende Hondwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheifliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind folgende in Abs. 3 Nr. 1 bis 5 aufgefiihrten Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwalftungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Fiillschablone festgesetzten MaBe zur baulichen Nutzung sind
Hochstwerte bezogen auf das Hauptgebdude und diirfen nicht iberschritten
werden,

Bei der Ermittlung der Grundfltche sind die Grundfldchen von

Garagen, Carports und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlogen im
Sinne des 8§14 BaouNVO und bauliche Anlogen unterhalb der Geldndeober-
fldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die ermittelte Grundfliche dorf durch Garagen, Carports, Stellpldtze,
Nebenanlagen und durch die notwendigen Zufahrten auf den Grundstiicken bis
zu einer Gesamtgrundfliche von 180 m? fiir einer Einzelhausbebauung und
von 130 m? bei einer Doppelhaushilfte iiberschritten werden.

3. BAUWEISE

Im Baugebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 der BauNVO
festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Je Einzethaus und

Je Doppelhoushdlfte ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.

Es sind nur klar gegliederte rechteckige Baukdrperformen, in einem
Seitenverhdltnis von mind. 11,2 , zuldssig.

Blockhduser oder Blockbauweise fur einzelne Wandseiten sind nicht
zuldssig.

L. BAULICHE GESTALTUNG

4.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind nur symmefrische Sattelddcher mit einer Dachneigung
zwischen 38°-45° fiir Haouptgebdude sowie von 28°-45° fiir Garagen und
Nebengebdude zuldssig.

Aus dem Hauptgebdude abgeschleppte Ddcher iiber Garogen und Neben-
gebdude sind nicht zuldssig.



4.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung ist eine ziegelrote oder rotbraune Pfanneneindeckung zuldssig.
Fiir Wintergdrten nach Nr. 4.8 sind auch Glasddcher zuldssig.

4.3 Gebdudesockel

Die Hohe des OK-ErdgeschoBrohfuBbodens darf, bezogen aut die Mitte der
angrenzenden ErschlieBungsstrafBe eingangsseitig 0.30 m nicht iberschreiten.

4.4 Waondhohen

Die Wandhohen gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenwand

und Dachoberkante und bezogen auf die Mitte der angrenzenden Erschlie-
Bungsstrafie dirfen folgende Werte nicht iberschreiten:

- max. 4,20 m bei Hauptgebduden |+D

- max. 6,20 m bei Hauptgebduden Il

- max. 3,00 m bei Garagen, Carporfs und sonstigen Nebengebduden

4,5 Dachiberstdnde

Dachiiberstinde sind zuldssig und zwar,
Fir Wohngebdude:

- an Traufe um max. 0,50 m

- am Ortgang um max. 0,50 m

Fur Garogen und Nebengebduden:

- on Troufe um max. 0,30 m

- aom Ortgang um max. 0,30 m

4.6 Dochgauben / Zwerchgiebel (Standgiebel) / Dachfenster

Dachgouben zur Belichtung von Dachrdumen sind zuldssig.

Ausfihrung als stehende Gauben mit Satteldach. Die Eindeckung mufl
wie beim Hauptdach erfolgen. Je Dachseite eines Satteldaches sind
bezogen auf ein Einzelhous max. 2 Gauben und bezogen auf eine
Doppelhaushdlfte max. 1 Goube zuldssig.

Der Abstand zum Ortgang muB mindesten 2 m betragen.

Die Breite der Daochgauben darf 1,40 m nicht Uberschreiten.
Zwerchgiebel an der Troufseite der Wohngebdude sind zuldssig.

Die Breite darf hochstens ein Drittel der Gebdudeldnge betragen.
Dachfldchenfenster sind bis zu einer RohbaueinzelgroBe von 1,0 m2 und
max. 2 Fenstern je Dachseite Einzelhous und max. 1 Fenster je Dachseite
Doppelhaushdlfte zuldssig.

Dachfldchenfenster in Verbindung mit Gauben sind nicht zuldssig.
Dacheinschnitte (Negative Gauben) sind nicht zuldssig.

4.7 AuBlenwinde

Auflenwdnde von Hauptgebduden und Garagen sind mit glatten Putz
und in hellen unaufdringlichen Farben oder mit senkrechten hellen
Holzverkleidungen auszufiihren.



4.8 Wintergdrten

Wintergdrten als Anbauten an die Hauptgebdude sind zuldssig.

Sie haben sich in Dachneigung, Fensterform und Gliederung dem Haupt-
gebdude anzupassen. Die Grundfldche darf 15 m? nicht iberschreiten.
Die max. zuldssige iiberboubare Grundfldche gem. A.2.1, A.2.2 bzw. B.2

darf dobei nicht uberschritten werden.
Wintergdrten dirfen die Baugrenze bis ouf eine Tiefe von max. 1,50 m

uberschreiten. Die Ldnge darf max. ein Drittel der Gebdudeseite fur ein
tinzelhaus und max. die Hdlfte der Gebdudeseite fiir eine Doppelhaus-
hdlfte betragen.

4.9 Sonnenkollektoren / Windkraftanlagen

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zuldssig; die Anordnung auf der
Dachfldche soll so erfolgen, daf bei untergeordneten Nebengebduden
eine Dachhdlfte jeweils vollfldchig mit Elementen gedeckt ist und bei
Hauptgebduden die Anordnung in einer durchloufenden Reihe unmittelbar
oberhalb der Traufe bzw. unferhalb des Firstes fldchenbiindig mit der
Dachhaut  erfolgt.

Windkrattanlagen jeglicher Art sind nicht zuldssig.

4.10 Eingangsiiberdachungen

Eingangsiberdachungen dirfen die Baugrenzen bis auf eine Tiefe
von. max. 1,50 m iberschreiten.

4.11 Fenster

Fenster zur Belichtung von Wohnrdumen mit mehr als 1,0 m2

sind aols stehende Rechtecke ouszubilden und durch senkrechte
Sprossen zu gliedern.

Die Fenster sollen einen hellen Grundton haben.

Erkerdhnliche Vorbauten mit polygonalem Grundriss sind nicht zuldssig.

k.12 Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen missen die gleiche Dachform und
Eindeckung wie dos Hauptgebdude aufweisen.

Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 der Baunutzungs-
verordnung sind bis zu einer GrdBe von 30 m3 zuldssig.

Der Standort muB dabei mindestens 5 m hinter der Strafen-
begrenzungslinie  Lliegen.

Die Ausfiihrung ist wie unter Pkt.4.7 oder in Holzbauweise vorzusehen.

4.13 Carports

Anstelle von Garagen sind auch uberdachte, offene Stellpldtze
(Carports) zuliéissig. Die Ausfiihrung hat in Holz zu erfolgen.
Die Einfahrtslinie muB dabei mindestens 5,0 m von der Strafen-
begrenzungslinie entfernt sein.



4. 14 Stellplatznachweis

Je Wohneinheit missen mindestens 2 Stellpldtze auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden.

4.15 Versorgungsleitungen

Stmtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon, Gos usw.)
einschliefilich der Hausanschliisse sind im gesamten Baugebiet unterirdisch zu verlegen

5. EINFRIEDUNGEN

5.1 Einfriedungen - Zdune

Entlang von offentlichen Verkehrsfldchen sind Zdune aus senkrechten

Holzlatten (Staketen) bis zu einer Gesamthohe von 1,10 m zugelassen.

Einfriedungen als massive Mauern, gleich welcher Art, sowie Einfriedungen im

Bereich von Garaogenzufahrten und Stellpldtzen zum Strassenraum sind nicht zuldssig.
Maschendrahtzdune entlang von Gffentlichen Verkehrsfldchen sind ebenso

nicht zuldssig.

Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken konnen als griine

Maschendrahtzdune mit einer Hohe von bis zu 1,10 m ausgefihrt werden.

Die Errichtung der Einfriedungen hat aus tierckologischen Griinden ohne Sackel zu erfalgen.



6. GRUNORDNUNG

6.1 Privates Grin - Befestigung der Grundstiickszufahrten und Stellpldtze

Fldchenversiegelungen bei privaten Zufohrten und Stellpldtzen sind auf das unvermeidliche
MaB zu beschrdnken. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung,
Betonierung, oder Befonverbundpflaster ohne Fugen auf der gesamten Fldche verlegt, sind
nicht zuldssig. Zuldssig sind offenporige Beldge wie wassergebundene Splittdecke,
Sickerpflaster, Raosenpflaster, Natursteinpflaster oder Betonpflaster mit hohem Fugenanteil
und Spurbahnen mit begriintem Mittelstreifen.

Sofern die Zufahrten aon Gebduden vorbeifihren sind diese Flichen durch einen Pflanzstreifen
von 0,5 m vom Gebdude abzusetzen.

6.2 Generelles Pfionzgebot fiir Privatgrundstiicke

Je angefangene 250 m? Grundstiicksfldche ist ein Hochstamm der folgenden
Artenlisten zu pflanzen. Durch besonderes Pflanzgebot festgelegte Bdume zur
Begriinung des Stroflenroumes oder des Ortsrandes werden angerechnet.

Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehtlzen sicher.
Bei ergdnzenden Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von Naodelgehilzen
nicht zuldssig.

6.3 Zu pflanzende Bdume mit Bereichsbindung

6.3.10Pfianzgebot zur Begrinung des StraBenraums

Es sind sowohl auf Gffentlicher, wie auf privater Fldche Loubbdume zur
Strafenraumbegrinung vorgesehen. Der Abstand der Bdume auf Privatfldchen zur
Strafe darf moximol 2,0 m betragen. Es ist zuldssig den eingetrogenen

Standort parallel zur Strasse zu verschieben, jeweils in Abhtingigkeit von der Lage
des Haouses, von Einfahrten oder Versorgungsleitungen.

6.4 Offentliches Grin - Pflanzgebot

Die offentlichen Griinfldchen entlang des Fuf- und Radweges sind naturnoh anzulegen

und zu pflegen. Die Flidchen sind so zu gestalten, dass sie nicht als Abstellplatz oder Parkplatz
genutzt werden konnen. Fir die Strouchbepflanzung sind die vorgegebenen Arten

zu verwenden. Dies gilt ouch fir den Kinderspielplatz.

6.5 Ausgleichs- und Ersatzfldchen

Festgesetzte MaRnahmen:

a. -Anlage einer flachen Grobenmulde mit naoturnah gestalteten Riickhaltungen
-Pflegemahd im 2-3 jdhrigen Turnus, Freihalten von Gehdlzaufwuchs und
Entwicklung von Hochstaudenfluren

b. -Anlage einer Streucbstwiese mit Pflonzung von Obstbdumen als Hochstamm
-Pflege der Obstbdume unter Verzicht auf chemische Pflanzenschutzmittel
-Pflege von Wiese und Groben mit zweimaliger Mahd pro Jahr
-1 Schnittzeitpunkt nicht vor 15. Juni, Verzicht auf Diingung



6.6 Artenliste

Arten mit Sdulen-, Pyramiden- oder Hdngetormen sowie Nadelholzhecken sind

nicht zuldssig.

Mittel- und kleinkronige Bdume

Hochstamm, Stammumfang ab 8 cm

Feldahorn
Hainbuche
Vogelbere
Obstbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
ous der Sorfenliste des Kreistachberafers

Laubbdume zur StraBenbepflanzung:

MindestgraoBe, Stammumfang 14-16 cm
(keine Kugelformen oder roflaubige Sorten)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilio cordata
Crataegus laevigata
Sorbus aria

Sorbus intermedia

Strducher:

Heimische Wildstrducher

Hartriegiel

Hasel

Holunder

Weifldorn

Wildrosen in Arten
Kornelkirsche

Empfohlene Zierstrducher

Felsenbirne
Sommerflieder
Bauernjasmin
Flieder
Strauchrosen
Spierstrauch

Kletterpflanzen (Auswaohl)

Pfeifenwinde
Clematis
Efeu
Geifschlinge
Wilder Wein

Spitzahorn in geeigneten Sorten
Bergahorn in geeigneten Sorten
Winterlinde in geeignefen Sorten
Rotdorn “Paul’'s Scarleft”
Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Sambucus nigra

Crataegus monogyno

Rosa rubiginosa, Rosa rubrifolia
Cornus mas

Amelanchierin Sorten

Buddleia in Sorten
Philadelphus in Sorten

Syringa vulgaris und in Sorten
Rosa in Sorten

Spiroea in Sorten

Aristolochia durior
Clematis-Arten
Hedera helix
Lonicera-Arten
Porthenocissus-Arten

Hauswinde, Garogenwdnde und Pergolen sind, wo sinnvoll und maglich,
mit Klettergeholzen zu bepflanzen.



C. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE HINWEISE

Freisinger Str. StrafRenbezeichnung
13 Flursticksnummer, z.B. 13
5 Nummer des Gebdudes / Baugrundstiicks
Grundstiicksgrenze
e 0 Aufzuhebende Grundsticksgrenze

———————————— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

“~s¢206— >~  Hohenschichtlinien in Metern iber NN

1e Sdmfliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2. Dos Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.
Sdmtliche Bouvorhaben sind an die zenfrale
Abwaosserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Die
Grundsticksentwdsserunganloge mufl nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden,

& Das Grundwasser ist gegen Verunreinigungen und Verdnderungen,
die seine Funktion im Naoturhaushalt und seine Eignung fiir die
Trinkwasserversorgung beeintrichtigen, zu schiitzen.

&, Das Niederschlogswasser von offenflichen Verkehrsfldchen ist iber
unterirdische Rohrleifungen, in das offene Graben und Muldensystem
in den offenflichen Griunfldchen am siidostlichen Ortsrand einzuleiten.
Vor der Einleitung in daos Graoben und Muldensystem ist das Niederschlogswasser
durch eine Absefzeinrichtung endsprechend ATV-DVWK Merkblatt M 153 zu reinigen.
Die Absetfzeinrichtung ist mit einer zusitzlichen Tauchwaond zu versehen.
Unmittelbar vor der Einleitung in dos Groben- und Muldensystem ist eine Absperr-
moglichkeit zu installieren, die eine Einleitung bei Unfdllen verhindert.

5 Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dach- und Grundstiicksfldchen
ist zu versickern. Die Versickerung ist nach den Vorgaben der
Niederschlogswasser - Freistellungsverordnung (NwFreiV)
und der TRENGW (Technische Regel daozu) erloubnisfrei, wenn vom
Bauherrn eine Planung zusammen mit dem Bauantrag vorgelegt wird,
in der die technische Machbaorkeit der Versickerung
nachgewiesen wird.



Gegen magliche hohe Grundwasserstdnde ist jedes
Bauvorhaben zu sichern. Haousdrdnagen dirfen am Abwasserkanal

nicht angeschlossen werden.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr.1.9 - 6 vom 25.04.94
des Bay. Landesamtes fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
-Arbeitsbldtter W331 und W405- auszubauen.

Notwendige Kabelverteilerschrdnke der |AW sind in die Privat-
grundsticke vorderseitig biindig mit dem Leistenstein zu stellen.

Durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen kannen gelegentlich Geruchs- ,ldrm- und Staubemissionen entstehen,
die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortsiiblich und zumutbar
einzustufen und zu dulden.
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